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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szana: 358166_213474 98920939),

Szomora Andrea (kordbban:Beregi Janosné) ados ellen megindult végrehajtasi tigv(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LUL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bironé dr. Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzd 14021/0/30550/2014/3 szami hatdrozata alapjan  dr.
Biréné dr. Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzé a(z) 14021/(/70808/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi  lappal rendelie el
KOLCSONSZERZODES cimen fenndllo 697 497 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtdsi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Szomora Andrea 137.V.,2089/2017 kélesonosszeg 193 113 Ft
(372501 322420/ 98943690 (korabban:Beregi Iinosné)

OU-EKM-FK-13-61)

INTRUM Zrt. Szomora Andrea 0I37.V.1511/2011 telefonszolgaliatasi szerz. 54 862 Ft
(816200001323_VH) (korabban:Beregi Janosn¢)

INTRUM Zrt. Szomora Andrea 137.V.00630/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 11899 Fi
(826350001197 _VH) (korabban:Beregi Janosnd)

cime: 3153 Doroghiza, Szabadsag ut 22. megnevezése: -,
fekvése: DOROGHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 1232,
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: -, Kivett beépitetlen teriilet

- Teriilete: 1023 nm

- Tulajdoni jellege: személyi

- Fekvése: belteriilet

- Megkozelithetosége: Kiépitett, pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga: 200 m

- Rendeltetése ( hasznalat modja ): lakas

A foépiilet jellemzoi:

- Foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- Alapozisa: beton, szigetelése: nincs

- Falazata: tégla

- Tetoszerkezet, héjazat anyaga, allapota: fa szerkezetii, hullam

- Tet6tér beépitettsége: nincs

- Allapota: j6

- Alipincézett: nem

- Alapteriilete: 60 nm

- Az épiiletben 1év6 lakdsok szama:1 db helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 alészoba
41



- A szobik és mellékhelyiségek padloburkolata: mozaik, parketta
- Fiitése: gaz, egveb: vizteres kandallo
- Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz. villany, csatorna

A Fildhivatal nvilvintartis szerint ez egy Kivett, beépitetlen teriilet. Viszont a természethen ezen ingatlanon lakohaz épiilt.
Valésziniileg az épiilet bejelentése a Foldhivatal felé nem tirtént meg.

A 2011 évi. CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a telhasznalasi helyre vonatkozoan Korabbi kozszolgaltatasi szerzodés
alapjan rendezetlen kovetelése 4ll fenn, akkor az adott felhaszndlis hely tekinteteben az 58.8. (1) bekezdés szerint jarhat el. Tajékozratjuk az drverési

ajanlattevdt. hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast [étesitettek s annak ~/nluallam~1 helyén dijtartozas meriilt/mertil fel. ebben az esetben a
b\romgl végrehajtonak a dijtartozas mérnékérdl valamint a kivetelés fennallasarél nines tudomasa. A regiszuralt arverezd ezen tajékoztatasok
megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra,

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tijékoztato jellegii, melyre figvelemmel kérem a licitalds elott gvozodjon meg a cimen az
ingatlan paramétereirol!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan beesértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,
arverési eléleg: 105 000 Fr,
licitkiiszab: 21 000 Fr.

Az drverés clsé. masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekintent.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.25.-t61 2025.06.24. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helve: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.25. 2025.05.15. 18:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.15. 18:00 2025.06.04. 18:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.04. 18:00 2025.06.24. 18:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az drvercs elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverczék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil, ovibbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddesét mufdow 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzéteteli idotartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznilok szamira. és azt a kezdd és befejezd idGpontot. melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz0lo 1993, évi LXXVIIL torvény 853/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 61’1k0rma'111y7am'}k arverésen
gvakorolhatd clddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szalo 2013, évi V. torveny (rovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. amit elbarverezési jognak kell ththm Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjeszive igazolhatja. Az drverezés

sordn a kiilonbézé jogszabalyokon alapulo elbdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elGan erezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat. a t6bbi cloarverezésre jogosult
ugvanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az firverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egvuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sorin az
cljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti joglokirol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjira feljegyzett tények az arv Liel.\l vételt kivetden tirlésre nem kertilnek.



E korben az ingatlannal szemben harmadik szem¢ly(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényvekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajid kifcjezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal Kapesolatban feltolort
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegii. mely ténvt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltor képfelvérellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkovetkezmény nem fuzddik, Az ingatlan valos természetbent allapota a képfelvételtsl eliérhet. Az ingatlan meglekintése
s szemrevetelezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyeh tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagvontirgy tlajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai. miszaki allapotaért. mindségéért. tovibba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért villalt feleldsscget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetmenyen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megtizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ereju
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéritk) az drverés elhalasztdsat. tovibbi a véerchajtdsi cljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. lgy a veteli
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa ¢érdekeben érdemben intezkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a [enti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az érékesitendd ingatlan-tulajdon hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb koévetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiker — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvénvesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrchajto kifejezetten felhivia az drverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas telfiiggesziésérdl vagy korlatozisardl
nines tudoméasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egves rendelkezéseinck végrehajtasardl szo1d 38/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egves egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korlitozas feloldasival és a vizmi-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az drveres
kozhirré tételéhez fizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétérelétdl a licitnapléd lezirasdig toriénd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattérel idotartama alatt. elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben 16r1énd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢élbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezokent torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat eliogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzese az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése melletr, személyesen. birmely 6nallo birasagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vétel ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvintartasaban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatdhoz szikséges felhasznilos
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drveresi clGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103726-02670800-02003005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a leteti szamlan
jovairasta keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer drverezoként térténd hasznilatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd. az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a veteli ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elizdleg kézzétett vételi ajanlatol. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jeayzokdnyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverdsi vev kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdanyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha a7 drverési vevé az drverési vételirat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kéverd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételir megfizetésct clmulasztd arverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag ot a kilinbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kbvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéiciok az ingatlandrverésrol {az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezesck. a vételi ajanlattérel feltételer és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intermetcimen.

A Vht. 159, 8 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt .'ue‘gzi/!ugr]gm iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto



6rli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetménvét az elektronikus arverési hirdemmények nvilvantartasdabol, a becsértéh
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eliterjesziése esetén pedig a beesértéh targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
ké=hezvételetol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismerelten megdllapitotr becsérték alapjan elkészitett. Sfolvamuatos
drvere=és iranti 1ij hirdetménvt. Ha a kérelem beérkezéséncek idépontjaban az drverési hivdetmény mar kozzétételre keriilt. a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drveres eselén intézkedik a becsériéknek a [40. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa frant.

Tajéko=tatom. hogv a hirdsdgi végrehajtasrol szolo 1994 évi LI timeny (Vht) 217§ (1) hekezdése alapjan o végrehajtasi eljards szabadlvait és az
eliterjeszti jogar vagy jogos érdekdt lénvegesen st inté=kedes (mulas=tas) ellen @ kézhesitéstil szamitote 13 napon belil végrehajtasi kifogast terjesziiet elo.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujrani a végrehajtist foganatosits birdsdgnak cimiczve, Az illetckekrl s=olo 1990, évi XCHIL rirvény (lvy 438 (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illeiéke 15.000 Framelyvet az fiv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetcsi Porlval inditont wtaldssal, kizverlen banki atutulissal az
illetckes birosdag eljdarasi illeték beszedést szamldjara. vag készpénz-anualasi meghizds (birosdagon rendszeresitett . sdrga ¢ sekk ") haszndlaraval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekveése szerint illetékes jegyz6t. valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogv a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térdlje azt. Felhivom tovibbi az illctékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
Kitiizésének ténvét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Salgotarjan. 2025.03.20.

Kuruczné Dr. Szalontai Beita
onallod birdsagi vegrehajtd

4/4



